
Informationen zum Verkauf
von Mehrfamilienhäusern.
Mit Wüstenrot Immobilien.

Wüstenrot Immobilien
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Finden Sie das richtige
Wertermittlungsverfahren
Mehrere Faktoren beeinflussen den Preis, den Sie für Ihr Mehrfamilienhaus 
 erzielen können.

Wer sein Mehrfamilienhaus verkaufen möchte, muss bei der Wertermittlung viele Faktoren im Blick 
behalten: So beeinflussen beispielsweise die Finanzierungs-, Verwaltungs- und Instandhaltungskos-
ten den Mehrfamilienhauswert. Um den Wert zu ermitteln, eignen sich unter anderem zwei Verfah-
ren: das Ertragswertverfahren und das Vergleichswertverfahren.

Beim Ertragswertverfahren werden die eingenommenen Mieten den laufenden Kosten gegenüber-
gestellt. Beim Vergleichswertverfahren wird untersucht, welche Verkaufspreise ähnliche Objekte 
erzielt haben. Darauf basierend, wird der Wert Ihres Mehrfamilienhauses errechnet.

Möchten Sie das Haus vor dem Verkauf in 
 Eigentumsparteien aufteilen, erfordert das 
zwar mehr Aufwand als bei einem Globalver-
kauf. Sie könnten dadruch jedoch einen höhe-
ren  Verkaufserlös erzielen. 

Haben Sie Fragen dazu, welche Option für 
Sie lohnender ist oder möchten Sie mehr zum 
 Ertragswerte- und Vergleichswerteverfahren 

wissen? Wir beraten Sie gerne hierzu und füh-
ren auf Wunsch auch entsprechende Berech-
nungen für Sie durch. Gemeinsam mit Ihnen 
finden wir heraus, welchen Preis Sie für Ihre 
Immobilie ansetzen können und berücksich-
tigen dabei zahlreiche individuelle Faktoren, 
sodass Sie sie zum bestmöglichen Preis ver-
kaufen können.

Wir beraten Sie gerne zu den Möglichkeiten

Vor dem Verkauf sollten Sie sich aber nicht nur Gedanken zur Wertermittlung machen, sondern auch 
darüber, was Sie verkaufen möchten. Denn es ist sowohl möglich, das gesamte Mehrfamilienhaus zu 
verkaufen (Globalverkauf), als auch nur einzelne Eigentumswohnparteien.
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Ein Verkauf ist oft die beste Option
Häufig hat der Verkauf gegenüber der Vermietung Vorteile: So müssen Sie sich beispiels-
weise nicht um die Erstellung von aufwendigen Nebenkostenabrechnungen oder um das 
Mietmanagement kümmern. Wir beraten Sie gerne, welche weiteren Vorteile ein Verkauf für 
Sie mit sich bringt.
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Wir lassen Sie bei den Vorbereitungen nicht alleine
Finden Sie wichtige Dokumente nicht, die Sie für den Verkauf benötigen? Wir haben wich-
tige Kontakte und können Ihnen oft weiterhelfen. Außerdem sagen wir Ihnen auch gerne, 
worauf es beim Umgang mit Investoren ankommt.
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Für Mehrfamilienhäuser, die verkauft werden, interessieren sich in der Regel  
Investoren – private oder gewerbliche. Sie benötigen auch Unterlagen dazu.

Investoren wollen durch das Mehrfamilienhaus Geld verdienen – zum Beispiel durch die Mieterträge. 
Sind Sie sie unsicher, wie Sie passende Investoren ansprechen können? Wir unterstützen Sie dabei, sie 
zu erreichen und haben schon einmal für Sie zusammengefasst, was sie von Ihnen wissen möchten.

Das sollten Sie möglichen
Käufern bieten

Wo liegt das Haus?
Der aktuelle Markt hat einen Ein-
fluss auf den Verkaufspreis Ihres 
Mehrfamilienhauses. Aber auch die 
Mikro- und die Makrolage spielen 
eine entscheidende Rolle. 

Existieren alle Unterlagen?
Kaufinteressenten werden in der 
Regel viele Unterlagen von Ihnen 
fordern, darunter die Flurkarte, 
Grundrisse, Versicherungsnachwei-
se, Unterlagen zur Substanz sowie 
Mietverträge.

Wie viel ist das Haus wert?
Zahlreiche Faktoren beeinflussen 
den Wert Ihres Mehrfamilienhauses, 
darunter die Finanzierungs-, Verwal-
tungs- und Instandhaltungskosten 
sowie Abschreibungen.

Wer sind die Mieter?
Investoren  möchten auch wissen, 
wie die Mieterstruktur aussieht, 
wann Wohnungen frei werden 
könnten und wann die Miete zuletzt 
erhöht worden ist.

Welche Strategie ist gut?
Investoren gelten als besonderer 
Verkäuferkreis. Daher sollten Sie Ihr 
Mehrfamilienhaus gezielt vermark-
ten und potenzielle Investoren in 
besonderer Weise ansprechen.

Wie gut ist der Zustand?
Der Zustand des Mehrfamilienhau-
ses hat Einfluss auf seinen Wert. 
Investoren werden deshalb unter 
anderem nach dem Baujahr der 
Heizungsanlage fragen.

0201

03 04

0605
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Wir wissen um den hohen finanziellen und ideellen Wert Ihrer Immobilie, nehmen uns viel Zeit für Sie 
und behandeln Ihre Immobilie mit der entsprechenden Wertschätzung. Im Rahmen unseres ganzheit-
lichen Rundum-Service übernehmen wir alle mit dem Verkauf verbundenen Aufgaben und informie-
ren Sie fortlaufend über den aktuellen Stand. Sie können sich einfach entspannt zurücklehnen.

Wir übernehmen die Arbeit 
und Sie genießen Ihre Freizeit

Interessentenbetreuung 

·  Persönliche Beratung

·  Umfassende Vorabqualifizierung

·  Ständige Erreichbarkeit bei Fragen

·  Nachfassen nach Besichtigungen

Besichtigungen

·  Vorbereitung & Terminvereinbarung

·  Bestätigung bei Interessenten 

·  Zeiteffiziente Durchführung

·  Beantwortung aller Fragen

Verhandlungsführung 

·  Umfassendes Objektwissen

·  Kenntnis aller Käuferargumente

·  Spezifische Verhandlungsmethoden

·  Langjährige Erfahrung

Notartermin

·  Notarvermittlung

·   Abstimmung & Vereinbarung Termin 

·  Begleitung zum Notartermin

·  Unterstützung bei Fragen vor Ort

Bonitätsprüfung

·  Persönliche Befragung des Käufers

·  Schufa-Prüfung 

·  Auskunft Bürgel & Creditreform

·  Prüfung Konto- oder Depotauszüge

Finanzierung für Käufer 

·  Vermittlung Finanzierungsberatung

·  Sicherstellung Kauffinanzierung

·  Großes Partnernetzwerk

·  Auch für Versicherung, Anlage etc.

Vertragsgestaltung

·  Zusammentragen aller Inhalte

·  Aktuelle Rechtskenntnisse 

·  Ausarbeitung Vertrag

·  Vorbesprechung mit Verkäufer

✓

✓

✓

✓

✓

✓

✓

Objektübergabe

·  Koordination Übergabe

·  Ablesen aller Zählerstände 

·  Sicherstellung Räumung, Zahlung

·  Erstellung einwandfreies Protokoll

✓



Ein Vollzeit-Job für Vollzeit-Profis
Der Verkauf einer Immobilie erfordert neben umfangreicher Recherche auch viel Verwal-
tungsarbeit und die ständige Erreichbarkeit für Kaufinteressenten. Nutzen Sie Ihre Freizeit 
doch lieber für Familie, Freunde und Hobbys – um den Verkauf kümmern wir uns.

Wir übernehmen die Arbeit 
und Sie genießen Ihre Freizeit
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Viele Argumente sprechen für  
Wüstenrot Immobilien. Seien Sie mit uns 
gemeinsam erfolgreich.

Wir beraten Sie gerne. 

Wüstenrot Immobilien
Sascha Maurer

Luxemburger Str. 376
50354 Hürth
Tel.: 0 22 33 / 6 19 21 10
Fax: 0 22 33 / 6 19 21 11
info@wi-maurer.de
www.wi-maurer.de




